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Tres¢ raportu:

Zarzad Skyline Investment S.A. informuje, ze w dniu 28 pazdziernika 2008 r. spotka zalezna
Skyline Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Sprzedajgcy) zawarta w formie aktu
notarialnego z Panem Markiem Graczykowskim (Kupujgcy), przedwstepna umowe sprzedazy
udziatu w wysokosci 15,49% we wspotwtasnosci nieruchomosci potozonej w miejscowosci Kol.
Teosin, gminie Dorohusk, powiat chetmski, oraz w miejscowosci Kol. Swierze, gminie
Dorohusk, powiat chetmski o tgcznej powierzchni 114.285,71 m2 za tgczng kwote brutto
4.000.000,00 zt w tym kwota podatku VAT w kwocie 721.311,48 z1, tj. 35,00 zt brutto/m2.
taczny koszt zakupu tej nieruchomosci przez Skyline Development, wynikajacy z umowy
warunkowej oraz umowy cesji, wynosi 19,79 zt brutto/m2.

Udziat w wysokosci 15,49% we wspotwiasnosci nieruchomosci zostanie nabyty przez Pana
Marka Graczykowskiego na podstawie odrebnej Umowy Warunkowej, ktéra zawarta zostanie
do 20 listopada 2008 roku.

Tytutem zaliczki na poczet ceny sprzedazy za udziat w nieruchomosci Kupujgcy zaptaci do dnia
5 listopada 2008 roku kwote 4.000.000,00 zt na Rachunek Zastrzezony; srodki z Rachunku
Zastrzezonego zostang postawione do dyspozycji Sprzedajgcego w dniu zawarcia Umowy
Warunkowej pomiedzy Sprzedajgcym a Kupujgcym.

Biorgc pod uwage postanowienia umowy zawartej pomiedzy Skyline Development Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie a spétkg Inwestycja S.A. z siedzibg w Lublinie o ktérej mowa w raporcie
biezgcym nr 46/2008, jezeli z powodu wykonania prawa pierwokupu do ktérejkolwiek z
dziatek wchodzgcych w sktad nieruchomosci przystugujgcego Agencji Nieruchomosci Rolnych
dziaftajgcej na rzecz Skarbu Panistwa na podstawie artykufu 3 ustep 4 ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 roku o ksztattowaniu sie ustroju rolnego oraz Gminie Dorohusk na podstawie artykutu
109 ustep 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami Skyline
Development nie nabedzie nieruchomosci w wykonaniu umowy o ktérej mowa w raporcie
biezgcym nr 46/2008 Umowa Warunkowa z Kupujgcym nie bedzie mogta zostaé zawarta,
srodki - wptacone na Rachunek Zastrzezony, powiekszone o nalezne odsetki - zostang
przekazane na rachunek wskazany przez Kupujgcego w ciggu dwéch dni po otrzymaniu przez
Skyline Development informacji o wykonaniu prawa pierwokupu.

Jezeli z powodu wykonania prawa pierwokupu do ktérejkolwiek z pieciu dziatek wchodzacych
w skfad nieruchomosci przystugujgcego Agencji Nieruchomosci Rolnych dziatajgcej na rzecz
Skarbu Panstwa na podstawie artykutu 3 ustep 4 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 roku o
ksztattowaniu sie ustroju rolnego oraz Gminie Dorohusk na podstawie artykutu 109 ustep 1
pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami Kupujacy nie



bedzie mégt naby¢ od Skyline Development wtasnosci udziatu w nieruchomosci w wykonaniu
Umowy Warunkowej, Srodki wptacone na Rachunek Zastrzezony tytutem zaliczki, powiekszone
o nalezne odsetki w wysokosci réwnej odsetkom dla lokat typu overnight w Deutche Bank
Polska S.A. w tym samym okresie zostang przekazane na rachunek wskazany przez Kupujacego
w drugim dniu roboczym po dniu, w ktérym Skyline Development otrzyma zaptate za udziat w
nieruchomosci od podmiotu wykonujgcego prawo pierwokupu.

Nieruchomos¢ zostanie nabyta w celu dalszej odsprzedazy. Sprzedaz nieruchomosci powinna
nastgpic nie pdzniej niz w terminie jednego roku od daty zawarcia przedmiotowej umowy.
Skyline Development zobowigzana jest podja¢ wszelkie dziatania celem zidentyfikowania
potencjalnych nabywcéw oraz doprowadzenia do sprzedazy nieruchomosci. Do czasu
sprzedazy nieruchomosci lub do czasu odkupienia udziatu w nieruchomosci przez Skyline
Development, kazda ze stron uzyska pisemng zgode drugiej strony na dokonanie
nastepujacych czynnosci, ktérych przedmiotem bedzie catos¢ lub jakakolwiek czes¢
nieruchomosci:

a. dokonanie lub zezwolenie na dokonanie jakiejkolwiek zabudowy

b. zawarcie umowy najmu lub dzierzawy

c. wniesienie tytutem wktadu do spétki, dokonanie darowizny lub ustanowienie uzytkowania
d. ustanowienie jakichkolwiek zabezpieczen lub obcigzen, w tym stuzebnosci, innych niz
ujawnione w ksiegach wieczystych nieruchomosci w dacie zawarcia przedmiotowej umowy i
wskazane w zatgczniku do umowy

e. zbycie catosci lub czesci, w tym zbycie udziatu we wspdtwitasnosci — z wyjgtkiem zbycia
dokonanego na zasadach okreslonych w umowie, o ile nabywca nie zagwarantuje wywigzania
sie ze zobowigzan wynikajgcych z umowy

Zgoda, wymagana jest réwniez dla zaciggniecia zobowigzan, z ktérych bedzie wynikat
obowigzek dokonania czynnosci wyzej wymienionych. Zgoda powinna zostac udzielona w
terminie czternastu dni od daty doreczenia stronie pisemnego wniosku o jej udzielenie. Strona
wezwana do udzielenia zgody moze odmaowic¢ jej udzielenia lub wstrzymywac sie z jej
udzieleniem wytgcznie z uzasadnionych powodéw. Postanowienia te nie majg zastosowania
do realizacji zobowigzan Skyline Development, do zbycia udziatu w nieruchomosci na rzecz
Paristwa Radostawa i Joanny matzonkéw Matusiak i oraz na rzecz Pana tukasza Zuka lub
podmiotu przez niego wskazanego oraz do zbycia przez Kupujacego udziatu w nieruchomosci
po uptywie jednego roku od daty zawarcia przedmiotowej umowy i bezskutecznym uptywie
terminu do zawarcia umowy.

Jezeli Skyline Development zidentyfikuje nabywce nieruchomosci, Kupujgcy zobowigzany
bedzie przystapi¢ do umowy sprzedazy i sprzedac swoj udziat w nieruchomosci.

Kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci, po odliczeniu ewentualnych wynagrodzen i
prowizji posrednikdw zostanie podzielona pomiedzy wspdtwtascicieli w taki sposob, ze
Kupujacy otrzyma kwote nie nizszg niz 40,00 zt za jeden metr kwadratowy nieruchomosci - to
jest tacznie 4.571.428,40 zt; w kwocie tej zawarty jest podatek VAT. Jezeli cena sprzedazy
uzyskana za jeden metr kwadratowy nieruchomosci przekroczy 40,00 zt brutto ewentualne
koszty wynagrodzenia posrednikéw lub doradcow bedg ponoszone przez wspétwtascicieli
proporcjonalnie do ich udziatu we wspétwitasnosci nieruchomosci. Jezeli, po pomniejszeniu o
prowizje lub wynagrodzenia posrednikéw kwota uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci (w
okresie jednego roku od daty zawarcia Umowy) przypadajgca na udziat w nieruchomosci
Kupujacego bedzie nizsza niz 40,00 zt za jeden metr kwadratowy (w tym VAT) Skyline
Development bedzie zobowigzany do zrekompensowania Kupujgcemu réznicy pomiedzy
kwotg otrzymang przez Kupujacego tytutem ceny na podstawie umowy zawartej z nabywca a



kwotg 4.571.428,40 zt w terminie nie dtuzszym niz czternascie dni od daty zaptaty ceny przez
nabywce nieruchomosci.

Jezeli do dnia 28 pazdziernika 2009 roku nieruchomos¢ nie zostanie sprzedana wowczas
Skyline Development zobowigzuje sie na wezwanie Kupujgcego do zawarcia uméw
dotyczacych sprzedazy udziatu w nieruchomosci po cenie rownej 42,00 zt brutto, tj. razem z
podatkiem VAT za jeden metr kwadratowy; tgczna cena brutto udziatu w nieruchomosci
wyniesie 4.799.999,82 zt.

W takim przypadku:

a. umowa warunkowa sprzedazy udziatu w nieruchomosci zostanie zawarta w terminie
czternastu dni od daty doreczenia Skyline Development pisemnego wezwania do zawarcia tej
umowy; umowa ta bedzie przewidywata, iz umowa przenoszaca wtasnos¢ udziatu w
nieruchomosci zostanie zawarta w terminie czternastu dni od dnia doreczenia Sprzedajgcemu
oswiadczenia Agencji Nieruchomosci Rolnych o nieskorzystaniu z przystugujacego jej prawa
pierwokupu lub w terminie dwudziestu jeden dni od dnia, w ktérym uptynie termin na
skorzystanie z prawa pierwokupu przez Agencje Nieruchomosci Rolnych w zaleznosci od tego,
ktdre ze zdarzen nastgpi pierwsze;

b. ptatnos¢ ceny nastgpi w terminie trzech dni od daty zawarcia umowy przenoszgcej wtasnosc
Udziatu w Nieruchomosci Sprzedawane;.

Wezwanie do zawarcia umowy przyrzeczonej, o ktérej mowa powyzej moze by¢ ztozone na
pismie przez Kupujgcego do dnia 28 pazdziernika 2010 roku.

W przypadku nieprzystgpienia przez Skyline Development do zawarcia Umowy Warunkowe;j
sprzedazy udziatu w nieruchomosci lub umowy przenoszgcej wtasnos¢, Kupujgcy bedzie
uprawiony do sprzedazy wszystkich akcji objetych blokadg i zatrzymania tytutem kaucji kwoty
uzyskanej ze sprzedazy. Kwota kaucji zostanie zaliczona w pierwszej kolejnosci na poczet kary
umownej, a nastepnie na poczet ceny za udziat w nieruchomosci w razie pdzniejszego
zawarcia umowy przyrzeczonej, o ktorej mowa powyzej. Ewentualna nadwyzka kwoty kaucji
nad zobowigzaniami Skyline Development wobec Kupujgcego zostanie zwrdcona na rachunek
wskazany przez Skyline Investment w terminie trzech dni roboczych po uregulowaniu
wszystkich zobowigzan wobec Kupujgcego.

Skyline Development poddana zostaje rygorowi egzekucji z catego jej majatku, wprost z
niniejszego aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego do tacznej kwoty 4.800.000,00 zt, przy czym Kupujacy jako wierzyciel bedzie mégt
wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2010
roku, jezeli pomimo uptywu dodatkowego trzydziestodniowego terminu, wyznaczonego mu
przez Kupujgcego na zaspokojenie roszczen, Skyline Development:

a. nie dokona zwrotu zaliczki powiekszonej o nalezne odsetki zgodnie z trescig przedmiotowej
umowy,

b. nie dokona zaptaty kwoty réznicy pomiedzy kwotg otrzymang przez Kupujacego tytutem
ceny na podstawie umowy zawartej z nabywcga a kwotg 4.571.428,40 zt lub nie dokona zapfaty
ceny za udziat w nieruchomosci.

Skyline Development poddana zostaje rygorowi egzekucji z catego jej majatku, wprost z
niniejszego aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do
tacznej kwoty 2.000.000,00 zt, przy czym Kupujacy jako wierzyciel bedzie mégt wystgpié o
nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do dnia 31 grudnia 2010 roku, jezeli
pomimo uptywu dodatkowego trzydziestodniowego terminu, wyznaczonego mu przez
Kupujacego na zaspokojenie roszczen, Skyline Development nie dokonana zaptaty kar
umownych lub odsetek wynikajgcych z tresci przedmiotowej umowy.



Tytutem zabezpieczenia roszczen Kupujacego na wypadek niewykonania zobowigzan Skyline
Development ustanowiona zostanie blokada na 133333 akcjach spétki Konsorcjum Stali S.A. z
siedzibg w Warszawie, KRS 0000279883 stanowigcych wtasnos¢ Skyline Investment S.A. i
zdeponowanych na rachunku papieréw wartosciowych.

Woraz z ustanowieniem blokady Skyline Investment Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
udziela Kupujacemu nieodwotalnego petnomocnictwa do sprzedazy 133333 Akgji i
zaspokojenia sie w ten sposéb z uzyskanych ze sprzedazy srodkow.

Kupujacy ztozy zlecenia na takg liczbe Akcji, ktora przy uwzglednieniu aktualnych
uwarunkowan rynkowych pozwoli na zaspokojenie jego roszczenia w petnej wysokosci. Jezeli
kwota uzyskana ze sprzedazy Akcji bedzie wyzsza niz kwota nalezna Kupujgcemu nadwyzka
srodkow pozostanie na rachunku Skyline Investment. Kwota uzyskana ze sprzedazy Akcji
pozostanie na rachunku Kupujgcego.

Brak wykonania zobowigzan, skutkowac bedzie obowigzkiem zaptaty na rzecz drugiej Strony
kary umownej w wysokosci 2.000.000,00 zt za kazdy przypadek naruszenia.

Niezawarcie przez Skyline Development ktérejkolwiek umowy przyrzeczonej, skutkowaé
bedzie obowigzkiem zaptaty na rzecz Kupujgcego kary umownej w wysokosci 2.000.000,00 zt.
Nieprzystgpienie przez Kupujacego do umowy Rachunku Zastrzezonego lub niewptacenie
przez Kupujgcego petnej kwoty zaliczki na Rachunek Zastrzezony skutkowac¢ bedzie
obowigzkiem Kupujgcego zaptaty na rzecz Skyline Development kary umownej w wysokosci
2.000.000,00 zt lub odsetek w wysokosci odsetek ustawowych za kazdy dzieri opdznienia.
Nieprzystgpienie przez Kupujgcego do zawarcia Umowy Warunkowej w formie aktu
notarialnego lub do umowy przenoszgcej wtasnos¢ udziatu w nieruchomosci skutkowac bedzie
obowigzkiem Kupujgcego zaptaty na rzecz Skyline Development kary umownej w wysokosci
2.000.000,00 zt.

O ile Skyline Development nabedzie nieruchomos$é w wykonaniu umowy warunkowej z dnia
29 sierpnia 2008 roku zawartej ze Spétkg Inwestycja S.A. z siedzibg w Lublinie, o ktérej mowa
w raporcie biezgcym nr 46/2008 - nieprzystgpienie przez Skyline Development do zawarcia
Umowy Warunkowej w formie aktu notarialnego lub do umowy przenoszacej wtasnos¢
udziatu w nieruchomosci skutkowac bedzie obowigzkiem Sprzedajgcego zaptaty na rzecz
Kupujacego kary umownej w wysokosci 2.000.000,00 zt.

taczna wysokos$¢é kar umownych obcigzajgcych dang strone nie moze przekroczy¢ kwoty
2.000.000,00 zt. Kary umowne zostang zaptacone w terminie czternastu dni od daty
otrzymania wezwania przelewem na wskazany rachunek. Wezwanie do zaptaty musi
wskazywac przyczyne wezwania do zaptaty kary umownej oraz numer rachunku, a ktéry
powinna zostaé¢ dokonana ptatnosc.

Kary umowne nie mogg byc¢ naliczane, jezeli niewykonanie zobowigzan lub nieterminowe
wykonanie zobowigzan bedzie wynikiem okolicznosci, za ktére strona zobowigzana nie ponosi
odpowiedzialnosci zgodnie z trescig art. 471 Kodeksu cywilnego.

Jezeli w wyniku niedotrzymania warunkdéw przedmiotowej umowy ktérakolwiek ze stron
poniesie szkode, bedzie miata prawo do dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania
odpowiadajgcego wysokosci poniesionej szkody, w tym do dochodzenia odszkodowania
niezaleznie od i ponad wysoko$¢ kar umownych przewidzianych powyzej.

W pozostatym zakresie warunki umowy nie odbiegajg od warunkéw powszechnie
stosowanych dla tego typu umédw.
Nie wystepujg zadne powigzania pomiedzy emitentem a nabywajgcym aktywa.



Umowa zostata uznana za znaczacy ze wzgledu na wartos$¢ aktywa bedgcego przedmiotem
umowy, ktdra jest wieksza niz wyrazona w ztotych réwnowartosé kwoty 1.000.000 euro,
przeliczona wedtug kursu sredniego ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcego
w dniu publikacji raportu.
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