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Pismo Prezesa Zarzadu

Z przyjemnoscig pragne zaprezentowac, pierwszy Roczny Skonsolidowany Raport Grupy Kapitatowej
Skyline Investment S.A. za rok obrotowy 2007.

Miniony rok przejdzie do historii Spétki jako pierwszy rok funkcjonowania Grupy Kapitatowej.
Dotychczasowi akcjonariusze Skyline Investment S.A. postanowili dokonaé¢ zmian, majgcych uczynié
strukture organizacyjng Spoétki bardziej funkcjonalng. Wydzielono do nowego podmiotu zaleznego -
Skyline Teleinfo S.A, prowadzong przez niemal 10 lat pod firmg Skyline Investment S.A., dziatalnos¢
teleinformatyczng. Niemal w tym samym czasie, utworzono kolejne dwie spoétki celowe — Skyline
Development Sp. z 0.0., zajmujacg sie obrotem gruntami komercyjnymi oraz Skyline Bio Sp. z o.0.
majacg prowadzi¢ inwestycje dotyczace odnawialnych Zrddet energii oraz przetwarzania odpadow
produkcji roslinnej i zwierzecej. W Skyline Investment S.A., poza zarzadzaniem i nadzorowaniem
spotek Grupy Kapitatowej, prowadzi dziatalno$é zwigzang z doradztwem i inwestycjami kapitatowymi,
ktore od diuzszego czasu sg gtéwnymi czynnikami determinujgcymi wynik finansowy firmy. Taka
struktura charakteryzuje sie wiekszg przejrzystoscig dziatalnosci, moze by¢ lepiej zarzadzana i
intensywnie rozwijana. Rezultatem wytezonej pracy i konsekwentnej realizacji obranej strategii byt,
majacy miejsce 18 marca 2008 r., w petni udany nasz debiut gietdowy. Na skutek publicznej emisji 2
mlIn nowych akcji, Spétka pozyskata 17 min zt.

Obecnie Skyline Investment S.A. jest firmg doradczg specjalizujagcg sie w pozyskiwaniu srodkéw
finansowych dla firm oraz w inwestycjach kapitatowych na rynku niepublicznym. Jako podmiot
dominujagcy w Grupie Kapitatowej skupia sie na nadzorowaniu i wspieraniu kapitatowym spodtek
zaleznych, natomiast samo zarzadzanie operacyjne projektami pozostawia zarzagdom tych
podmiotéw.

W zakresie dziatalnosci doradczej do naszych sukceséw, w roku 2007, nalezy zaliczy¢ wprowadzenie
do obrotu na GPW spodtki NTT System S.A., ktérej debiut miat miejsce 12 kwietnia 2007 oraz
Konsorcjum Stali S.A., ktéra debiutowata 6 grudnia 2007 r.

Na polu dziatalnosci inwestycyjnej odnotowaé nalezy inwestycje w nowe projekty finansowe na
taczng kwote 3,54 min zt. W ramach tej kwoty Spdtka nabyta m.in. udziat/akcje nastepujgcych spotek:
Ascor S.A., Bodeko Sp. z 0.0., Budrem Development Sp. z 0.0., Orzet Biaty S.A. oraz Selbud Inwestycje
Sp. z 0.0. W 2007 roku miaty miejsce rowniez wyjscia z kilku inwestycji, zaréwno na rynku
niepublicznym (wprowadzenie inwestora) jak i publicznym (wprowadzenie i sprzedaz akcji na GPW),
na tgczng wartos$é 7,54 min zt.

Dla spotki Skyline Teleinfo rok 2007 byt pierwszym rokiem prowadzenia samodzielnej dziatalno$ci. Jej
Zarzad na bazie wysoko wykwalifikowanej kadry, zatrudnionej dotychczas w Skyline Investment,
stworzyt organizm gospodarczy zdolny pozyskiwac i realizowaé interesujgce kontrakty. W tym celu,
poza organizacjg struktur, niezbedne byto przeniesienie na nowg firme wszelkich istotnych
certyfikatéw partnerskich i technicznych, oraz zdobycie nowych uprawnien (m.in. certyfikatéw w
zakresie technologii budynkowych). Do najwazniejszych sukcesdw Skyline Teleinfo zaliczy¢ mozna
pozyskanie i realizacje kontraktu na wykonanie instalacji niskoprgdowych dla telewizji Canal+. To
wszystko pozwolito spétce zamkngé pierwszy rok dziatalnosci zyskiem netto w wysokosci 102 tys. zt.
Istotnym wydarzeniem bylo rozpoczecie dziatalnosci inwestycyjnej przez spdtke Skyline
Development. Spétka ta w ramach budowy portfela aktywdw nabyta w 2007 roku niezabudowang
nieruchomos¢ sktadajgcg sie z trzech dziatek o tacznej powierzchni 1,7963 ha, potozong w
miejscowosci Zakroczym. Kolejnym przedmiotem inwestycji Skyline Development jest grunt w gminie
Dorohusk. W 2007 r. spoétka podpisata umowe sprzedazy praw i przeniesienia zobowigzan z umowy
przedwstepnej z firmg Budrem Development Sp. z 0.0. Przedmiotem umowy jest sprzedaz przez
Budrem wszelkich praw wynikajgcych z umowy przedwstepnej zakupu nieruchomosci. Umowa
przedwstepna dotyczy sprzedazy pieciu niezabudowanych nieruchomosci o tgcznej powierzchni 75
ha, potozonych w miejscowosci Kol. Teosin gmina Dorohusk, powiat chetmski (woj. lubelskie).
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W efekcie tych dziatan Grupa Kapitatowa Skyline Investment S.A. w roku obrotowym 2007 osiggneta
rekordowo wysoki wynik netto, zamykajacy sie kwotg 32,5 min zt, blisko czterokrotnie wyzszg niz
wynik Skyline Investment w roku poprzednim. Pozwolito to na wzrost wartosci kapitatu wtasnego
Spétki z 16,7 min zt do 50,7 min zt.

W roku 2008 Zarzad Skyline Investment bedzie kontynuowat strategie rozwoju Grupy Kapitatowej.
Pragne zapewni¢, ze dotozymy wszelkich staran aby kolejne projekty inwestycyjne pozwolity na
znaczacy wzrost wartosci naszych aktywdw, a zaufanie, ktéorym Panstwo obdarzyliscie Spotke
i Zarzad, dato wymierny, pozytywny efekt finansowy.

Z wyrazami szacunku
Jerzy Rey

Prezes Zarzadu Skyline Investment S.A.

Warszawa, 28 lipca 2008 r.
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